Flexible, helle Gewerbeflache im 2.0G

lhr neuer Standort fir Biiro, Gesundheit, Training & mehr

Gewerbeflache:

Baujahr:

Beschreibung:

Lage:

in 85521 Ottobunn Lkr. Minchen

[!}

Objekt Nr. 4710

ca. 700 m2

ca. 1992

Die Raume (berzeugen durch ihre offene Gestaltung, lichtdurchflutete Bereiche
und eine zeitgemaBe, flexible Aufteilung, die sich ideal an die Bediirfnisse
moderner Arbeits- und Geschaftskonzepte anpasst. Ob Biiroflachen, Beratungs-
oder Co-Working-Angebote, Showroom- oder Ausstellungsflachen, hier lassen
sich Ideen individuell verwirklichen. Auch fiir gesundheitliche oder sportliche
Nutzung sind die Raumlichkeiten hervorragend geeignet z.B. als
Physiotherapie-, Fitness- oder Trainingszentrum.

Zur Gewerbeeinheit gehoren Einzelstellplatze in der Tiefgarage direkt unter
derEinheit. Auf Anfragen besteht die Mdglichkeit auf weitere Stellplatze.

Ein Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet ist vorhanden.

Die Gewerbeeinheit befindet sich an der Rosenheimer LandstraBe in Ottobrunn
im slidostlichen Einzugsgebiet von Miinchen. Die Umgebung ist gepragt von
einer gewachsenen Mischung aus Wohnbebauung, Dienstleistungsunternehmen
sowie kleineren und groBen Gewerbe- und Birostandorten und bietet damit ein
sehr gut angebundenes Arbeitsumfeld.
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Mit dem Auto erreichen Sie in ca. 5 Fahrminuten den groBen Gewerbegebiet
Brunnthal Nord. Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut. Mehrere Buslinien verbinden den
Standort schnell mit der U- und S-Bahn-Station Neuperlach Siid sowie der
S-Bahn-Station Ottobrunn und damit mit dem Miinchner Stadtgebiet.

Uber die nahegelegenen Autobahnen Bundesautobahn 99 und Bundesautobahn
8 besteht zudem eine schnelle Anbindung an den Minchner Autobahnring und
das Uberregionale StraBennetz.

Ottobrunn liegt im Landkreis Miinchen und profitiert von einer gut ausgebauten
Infrastruktur. Neben einer guten Nahversorgung mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Apotheken und Dienstleistungsangeboten bietet die Umgebung zudem
zahlreiche Griinflachen sowie Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Schulen,
Kindertagesstatten und weitere soziale Einrichtungen befinden sich ebenfalls im
naheren Umfeld.

Bezug: Bezugsfrei ab 01.07.2026 bzw. nach Absprache
mtl. Kaltmiete: € 7.000,--

Nebenkostenvorausz.: € Folgt in Kiirze!

zzql. 13 Stellplatze: € 910,--

mtl. Warmmiete: € 7.910,-- zzgl. NK

Energie: Ausweistyp: Verbrauch, Endenergieverbrauch: 122,7 kWh, Warmwasser ist
enthalten, Energietrager: Erdgas, Baujahr Anlagentechnik: 1992

Besichtigung: nach Terminvereinbarung
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Der Grundriss

Grundriss 2. OG

Diese Grundrisse sind nicht maBstabsgetreu — ein AufmaB vor Ort erfolgte nicht !
Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber ibermittelt,
daher kdnnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr ibernehmen!
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